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COMUNE DI SAN CIPIRELLO - P.R.G, - Relazione Tecnico-lliustrativa del P.R.P. delle PP.EE.

TITOLO I

DISPOSIZION! & CONSIDERAZIONI dli CARATTERE
GENERALE e PROPEDEUTICO

CAPO I
PREMESSA — GENERALITA' -
INDICAZIONI sulla PROCEDURA di REDAZIONE della RELAZIONE.

R IR

e bt s

'I'IO REMESS_ o

} . Comune d| San Cipirello, nella personu del Commissario Regionale,

’ éloﬁ @nofno Zaccone, ha adottato la Dehberozuone n° 11 del 28.02.1997,

&

obprovahvc,,dello “Schema di

A X

delitart-3-della LR. 15/91.
L' Amministrazione, con

, ai sensi del 7° comma--

"b 1!!.

ha ’rrosmessodue copie
“Schemo di Mcssnmo" cl G

»‘"!l

ey Foresicle, mentre conmoio prot 6641 'del 23 06 98 I ingegnere Capo del

Genlo Clwle d| Polermo cccoghendo Ia deiermmoz:one del preposto
A, estesagh con ncfca Pprot. 13! 891, deI 02.06.1998,

e

gruppo Geologl sez.

borch ncevuh perc

»‘

restituiva una coplcr di tui i fossero adeguati

alle richieste di modrﬁcqzone e/o lnfegrcmone »

Consegueniemente ed a segunq: delle mtegraﬁéni dla relazione
geologica e della trasmissione di uliéﬁori copie del N.P.R.G., il Sindaco,
con propria nota 11.251 del 29 o‘r’robre 1998, assunta al protocollo del
Genio Civile in data 30 oftobre 1998, prot. n° 24.744, richiedeva
Ulteriormente il suddetto parere, che i data 28 luglié 1999 Genio Givile

di Palermo rilasciava favorevolmente, con prescrizioni.

Cio nonostante I'iter non poteva considerarsi concluso essendo il
N.P.R.G. sprovvisto delle PP.EE., che per effetto della Sentenza T.A.R.
Catania del 13 maggio 1998, non possono essere disgiunte dalio
Strumento urbanistico generdle.
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COMUNE DI SAN CIPIRELLO - P.R.G. - Refazione Tecnico-Hlustrativa del P.R.P. defle PR.EE.

1.1.2 GENERALITA'

It Comune di San Cipirello ha espletato I'iter procedurale finalizato
all'adozione del N.P.R.G., ma a seguito della nota Sentenza TAR, Catania
del 13-05-1998, & stato onerato della redazione della pianificazione
attuativa delle cosiddette PP.EE., senza le quali non pud procedersi , a
meno di paradossali  dichiarazioni  [peralfro  smentite  dalla
préic'j‘téi}ﬁrﬁbzione del nuovo strumento urbanistico) circa la mancanza dei

Fcbblsognl" di cui all'art. 22 delia L.R. 27 dicembre 1978, n° 71,

Invece,o mente del "PROGRAMMA e FASI di ATTUAZIONE; PRIORITA déi PIANI

£ -é...-we._\

URBANISTIC! ESECUTIVI @ delle OPERE Di PUBBLICO INTERESSE", di cui alia Tav. E del

NPRGV,N che::ﬁa programmclio il con?pleiomento delte Zone TI.OO.

3

fatto, ridotta al 50%.
Con riferirr{'enio alla Tov‘

S ...\_.

B2 S I |

. nel decennio dr ~vq ditd elle‘cogd“ ette

fn..-; L R R E-‘F;?:

) ombm unlfcmen’re d quelll delle. zone Tf O® sogge’r’re 0 “ristrutturazione

Urbcmlshca ¢

A questa determitiazione & pervenu’ro IPCon5|g!io Comunqle a seguito
- Vﬂm PO e

di ponderate céﬁsid%g@ Ifdms’rruiiuro" del N.BRG., 1| cui "schema di

A

massima” & sosfanziaimente |den1|co ollo Strumen’ro Generdle, cosi
com'era stato fatto rilevare, con nostra nota del 17-01-2000.

L' Amministrazione, da noi verbolm‘ian’re notiziata, ci aveva invitato a
relazionare il Consiglio Comunale cired il contenuto e le scelte operate in
sede di approvazione del NPRG. e di repderLo “edoﬂa circa
I'individuaziore-deicriteri~ generoll sui quali fonddréq}a{ ::pe;ﬁ;éi}anone"
delle PP.EE..

In data 08 maggio 2000, fu predisposta la richiesta relazione per il
Consiglio Comunale avente per oggetto: “Introduzione ai temi della

pianificazione urbanistica e dell'aftuazione delle prescrizioni esecutive”.



COMUNE DI SAN CIPIRELLO - P.R.G. ~ Relozione Tecnico-filustrativa def F.R.F. delle PP.EE.

Le tematiche discusse, inerenti soprattutio alla mancata individuazione
del Centro Storico, avrebbero comportato la revisione del NPR.G. e,
conseguentemente, considerata la valenza giuridica e quella di politica
urbanistica, relative all’assunzione di scelte diverse da quelle gid assentite
dal Commissario con propria Deliberazione n° 11/97, il Consiglio
Comunale ha defiberato di proseguire in conformitd dello stesso N.P.R.G.
e, conseguentemente, ha approvafo la “Perimetrazione” predisposta
dd‘if"Uf’*‘;C""

rers @ues’ro decmone & stata cnssunfo nella considerazione delle

sz ret

o iy oW

co"seguenze givridiche che ne screbbero discese in ordine:
AII

PR TETL P

o **-"porre m cﬁo la propos’rc procedura di modn" ca, da parte del

-1nsUsS|STenza del "diritto” di af’mbumone del necessar “poter” per

Bt T T

,Cons:glfo Comunole,

lf

allo “schema di

Aocrua f s -

[ R S

A—-‘l;v

L s del C R U., neli |pofe5| del ?nhcm}afa :

el b .'..'..'. . , i ER
‘ 4? “Kia nfonnulazron ‘0 nelabordz:oﬁ"é,'siche avrebbero prodo’rto effefh

l‘t Jwre a e “ ;'t_

con’rrcm a quelll per i quali il Ieglsla’rore regloncle ho |sf|fuﬂo lo stesso

; "'schemo di masmma -?

i tel ﬁ
‘J.m.. e

55 Al onhaputo g!Udlzuo di menio che® ovrebbe poiu’ro non essere

Comuncle al.. momento deli'adozione, in

L
¥

condiviso dgl gonslgh
ragione del fo’:’;o che nessuna tndlccmoné di quella natura era stata
proposta in sede di Direftive Genecah.

Nel frattempo I'Amminisirazione si era dotata del supporto informatico
dell'aerofotogrammetria in suo possess‘o.

A seguito della necessaria analisi della Tav. M" del NP‘RG e delle
Norme Tecmc:he"“‘d‘Aﬁucaone di cui dlla Tov‘ f\f ‘S-l Y nchiesfo
all’ Amministrazione I'autorizzazione a procedere in parziale difformités dei
disposti di cui agli arit. 5 e 12.

L'elevata quantitd di spazi previsti ex art. 3 del D. IM, 02-04-68, n° 1444,

a nostro parere, avrebbe conflitto con la razionale programmazione in
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sede attuativa, attesa la cogenza della Circ. 2/79 D.R.U., avente valenza
di interpretazione autentica dell'art. 1 del citato Decreto Interministeriale.
Inoltre, a mente dell'infrastrutturazione viaria delle Zone T1.00. Ci e Ca,
perimetrate, sarebbe risultata incongrua la previsione della superficie di
ma./ab. 9,00 per quella di penetrazione, atteso che, fra 'aliro, V'esigua
superficie di alcuni ambiti non ne avrebbe consentita I'attuazione.
L'Amministrazione con nota dell'U.T.C. 15.414 del 13-12-2000 ha fatto
richi&sta’ & parere all'Ass. Temitorio @ Ambiente, presso il quale si sono
cssun’re, nelle maore, le opportune |nformcwon| che ¢i hanno consentito di

non frapperre indugio alla prosecuzone dei lavori.
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COMUNE DI SAN CIPIRELLO - P.R.G. - Relazione Tecnico-llustraliva del P.R.A. delle FP.EE.

1.1.3 INDICAZIONI sulla PROCEDURA di REDAZIONE delia RELAZIONE

~

La presente Relazione tecnico-llustrativa & stata redotta per fasi
successive, confemporanee a quelte della progetiazione e, pertanto, alla
concreta  esposizione e traltazione delle tematiche affrontate
cormisponde, talvoltq, la ripetizione di alcuni argomenti.

Ripetizioni che non si & voluto, di proposito, eliminare, sembrandone
opﬁiﬁﬁtﬁhfi" la ragione, la puntualizzazione e l'incidenza allintemo di un
processo mefodolog[co fondato sulla con’ﬂnucx verifica delle condizioni di
. fatfo,. al contomo e generdl, siref’rcmep’re connesse con gli aspetti di tipo

-&‘»-v:—l

i Ieglslcz’rNO cmmlmsirchvo e del diritto. !

B L
Fr iy ' b

L’cspe’rfo yrbcnishco, di per 5€, rcppresen’ro 1I momento della verifica e

; 1%}) v’!? -"
compiess:vc dl norme e co gégm {9

*“ ‘“Relcmo

-2 ,'wl

Ay LI ;-\.i‘

-~ vaneh conhngenze \

pnnapoh .

rrrrr

- TTOLOT DISPOSIZION[EC@NSIDE'RAZIONI ] CARATI'EREGENERALEE
PROPEDEUTICO AR

-

!

TMOLOII  LOSTUDIO GEOLOGICO — PRESCRIZIONI E CAUTELE ~
INDAGINI — RILEVAMENT| E CéNNESSIONI DELLO STATO
DI FATTO — ANALISI PROPEDElilTICA ALLE DETERMINAZIONI |
DI PIANO ;

THOLO I  SINTES! E STRUTTURA - PROGETTO DELLA PIANIFICAZIONE "™~ “**
- ATIUATIVA:DELLE PRESCRIZION! ESECUTIVE "+ * Wi =

TITOLO IV | CONGEGNI DEL PIANO — VERIFICA DEGL! STANDARDS — USO DELLE
0 TAVOLE E DEGL! ALLEGATI.

All'interno di ognuno, specifici capitoli introducono le tematiche e gli

argomenti frattati nei singoli paragrafi.
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ll Titolo primo, olire a rferire delle generalitd e delle specifiche .
contingenze connesse dlla tematica generale, tratta delle disposizioni
legislative attraverso considerazioni di carattere generale, findlizate a
costituire un “plafone” di carattere propedeutico, di indinzo e di
inferprefazione deil  principali presupposti  urbanistici,  legistativi,
amministrativi e del diritto. |
Il secondo tratta delle indagini, dei rilevamenti € delle connessioni dello |
staf:i8i fatto e considera i dafi dello studio geologico fondando i
presuppesfl dell' Analisi propedeutica olle determinazioni del Piano.

,,‘[ ’re;zox .introduce i dati, le consrderazronl tratte in fase di sintesi e la ;

PRSI

struﬁurcl del progetto di Piano. IS

£ aptrr et R

II‘.quoriO']‘iolo consente d| comprendere la “cosiruzlone" delle Tavole,

- ¢onsultive e prescn’rhve de

Ay A i e

pubblica e privata, dovranno fareide

jlf a ’.{.Em

Fu EE i

g

e

Fhs e n
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COMUNE DISAN CIPIRELLO ~ P.R.G, - Refazione Tecnico-liustrafiva del P.R.P. delle PP.EE.

CAPOQI1I

“STANDARDS" det N.P.R.G., DOTAZIONE ~ STRUTTURA & NORME T. d'A. del
P.R.G. relative alle ZONE TT.00 SOGGETTE a PP.EE. - DETERMINAZIONI

1.21 STANI_)AR_D_S ex D.IM. 02-04-68, N° 1444 — DOTAZIONE del P.R.G.

-
D g teand

o nuovo P.R.G. del Comune di San Clplrello e strutiurato in modo tale
f;w R

dG ossolvere c:mpnamen’re alla domanda di spazi per le attrezature di cui
G" Gr’r 3 deI_D __IM 1444/68. i

u-‘ nv l

RO essendo il Comune onerato della dotcnz:one minima di mq./ab.

[P

12 00 conje $pec1f:coio al punfo 3 de A ofr 4 %f"o stesso D. M., il N.P.R.G.

v ] %

alla con‘rabitizzozione- dell

]

!,-‘ BT ' N
A g,

: speclf cl’rc per "SISTEMI"

4

,qggﬁanh’rc: e quuhfc deglr
coszdde‘rh

respre

-
PO N e R

o specxcll e

lr,

Fadns e B Kenn 2212

* =
3 4

?,"n:r-whl." !
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sha tida. 220
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COMUNE DI SAN CIPIRELLO ~ PR.G, - Relozlone Tecnico-Hlustrativa del P.R.P. delle FP.EE.

TAB.N°1
QUANTITA’ @ QUALITA’ degli “STANDARDS" del N.P.R.G.,
ex D.IM. n° 1444,
SUPERFICIE | ABITANT! | SUPERFICIE | . | MINIMO ECCEDE”ZA
SPECIFICITA’ | COMPLESSIVA | SERVITI | PRO CAPITE STANDARD | poe o
degli SPAZI aTAB
Ma. N 0.500 MQJAB. MQJAB.
SPAZlex art. 3
0.IM. 1434
A) D1 PUBBLICA
S TRUZIGNE ¢ 65.081 14.462 10,01 > 4,50 5,51
B) DELL/INTERESSE
A OMRE 23.742 11.871 3,65 > 2,00 1,65
¢ r+C) DELVERDE P. ; P
i s TRezzATo 34.783 3.865 5,3 < 5,00 3,65
. '-°’ DIPARCH SR04 475610 19.044 7,32 >| 250 4,82
[ FTFR@ERGNON 10500 | 6500 166 ;|- | - 166
-fj et Jwr1s2025 | 65742 | 2800 | > | 1800* | 1000 |
SPAZI exdrtg [ ; ‘
P T Y Ve
~ _FPITIEO......
“SANITARIO 41,113 5,33
G)DIV.APARCO e
SPORT 135.333 5,82 .
H) F2 del P.R.G. _ Fpe oo s
VARIE 21679 333 8 .
188,125 | __1 1348 c ] s e
o 1 AREE-E SERVIZI s PO
’ ' SPECIALI™” i R
« |77+ ) SERBATOIE- |+ 12:,
i.2|:-2 DEPURATORI _ |* PR,
et |- L) CIMITERIALL | 2, 90 :
n e T MYPER™F? .
- |'PROTEZIONE CIVILE 3,09 0 R
~+{ N)Fys DLSCALO 6 P. 252
i1~ AUTOTR. /
% |-0) BARCH. PRONTO 314
v Ad g vSOCC . b . .
;«f‘.. A | 6500 | 1294 -]'=“'f|r- - | ,.;12,94 ]
S '-' s : ‘\ ‘ih } N
N.B a jettera “G" della‘presente Tabella

'rﬁ“
PR

a - ;bq‘ )
Nello specifico |I P.R.G. prevede [ seguenh spaazi:

A) -PER ATTREZZATURE DI PUBBLICA lSTRUlIONj

(ex arl. 3 del D, IM. 1444) i
ESISTENTI -.51N0..34,584,
DI PROGETTO ,ﬁl- .m@g,ASO.AL?Z :

TOT. - ma. 65.081

B) PER ATTREZZATURE D! INTERESSE COMUNE
(ex art. 3 del D. IM. 1444)

F2 ~-mq. 21.287
F7 -mg. 244

, - ”



COMUNE D) SAN CIFIRELLO ~ P.R.G. -~ Relazione Tecnico-llustroliva del P.R.P. delle PP.EE.
L]

F10 -mqg. 501
F11 -mqg. 1.710

TOY. - mq. 23.742

C) PER ATTREZZATURE DEL VERDE PUBBLICO
{ex art. 3 del D. IM. 1444)

Fa (17 AREE) -mg. 12.925
FaV. P, SPORT -mgq. 21.858
F3 CAMPO SPORT -mg. 6.330

TOT. - mq. 34.783

¥ f” ..I‘;n &

14 mq. 10.809

mq 182.,025;_“"“% o
3 m";,(gxurr“tl punfor S
PR “ma. 12.925
e S B -maq. 21.858
o~ . _:‘;‘1 . _- - mg, o 6.330
PR Gt TOT. ,,n"iq;“'@l'l‘ 13

P B N

G) PER VERDE P. a‘fFARCO e SPOR‘I’IVO DI INTERESSE'GENERAI.E
(ex art. 4, punto 5, D. IM, 1444)

F3 CAMPO §PORTIVO -mg. 6.370

F2 PARCO URBANO - mg. 43.808
F3 PER LO SPORT -mq. 85.595

TOT # mq.135: 733 i
7 4_3“ N ;‘; KT

- N N kY

H) PER ULTER ORI DOTAZIONI CON ATTRIBUZIONI VARIE

(1. COM.)
Fa MAGAZZINO -mg. 1.911
F2 CHIESA EVANG. -mq. 3.014
Fa ATTIVITA POLIV. -mgqg. 9.102
9

A



COMUNE DI SAN CIPIRELLO - P.R.G, - Relazions Tecnico-lllusirativa de! P.R.P, delle PR.EE.

F2 CASA DI RIPOSO -mg. 4.854
F2 AUTORIMESSA C, -mqg. 2.798

T01. - mq. 21.679

SOMMANO -mdq. 198,125

AREE E SERVIZI SPECIALI
AREE del SERBATOIO e del DEPURATORE - ma. 8.229

5 "A“RsE‘A*‘C‘.'IMITERIALE -mg.  19.000
S Ay: AREﬁJI}’FR LA PROTEZIONE CIVILE | -mqg. 20107
; FI) DESCALO EPARCHEGGIO AUTOI.IN EE  -mg. 16.380
! ©) PARCHEGGIO PRONTO socconso -mqg.  20.418
- i L;“’”’"’ ; sgmmano mq. 84.134

l.u.}..a i ..('.r. uw,a«s— s

I

s g s
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COMUNE DI AN CIPIRELLC - P.R.G. - Relazione Tecnico-fiusirativa del P.R.P. delle PP.EE.

1.2.2 NORME TECNICHE d'ATTUAZIONE del N.P.R.G. RELATIVE glle ZONE TT.00Q
Ci e C4 SOGGETIE a PP.EE..e a “RISTRUTURAZIONE URBANISTICA".

Gli artt. 5 e 12 delle N.T. d’A. hanno direftta refluenza sulle Zone TT.00.
delle aree soggette a PP.EE..

I primo comma dell’art. 12 {Zone Ci, Ca, Ca, Cs4 € Co} definisce i limiti
entro i qual redigere la pianificazione preventiva, pubblica o privata,
Indlj\l’lql;ldndoh nefla L.R. 27 dicembre 1978, n® 71 e nell'art. 3 del D. IM. 02-
04-687T1°"T444.

":Z'I'I v«:é'é'c’-ibndo rinvia ..."L'APPLICAZIOI;JE DEGLl STANDARDS .... O quanto

3

. splegaio c:II rt "5 nelle lottizzazioni”.
N -.rr'r"'-

: “@nenfcre le scelte dell’ ubiccmone e deila qucmh’rd di aree da cedere dl

1

Gri 5; reCIio al punto b}: [ o

" Comune. nel pleno rispetto d 4, con riferimento agli

cgm marle a quelle analoghe
f§

A

standards plu avanzati ed ovendo,cur

-FiriT
-:‘35- \: g3

gia pubbliche o derivanti d

PPN v

,.Con, nfenmen’ro all’ c:mpld‘ ione’ di czi* _‘r c:ﬁrezzcture di: cm e

LI
l,n‘_

o mprovw_sf‘o'ﬁ N. P R.

*l«..

GII Ammantsiroz:on"’

srazioni che esposte -

0 quesi.tO:Qqhé_.lfU:;TEé;‘%E,
L

ho soﬂoposfo al’ Assessorc’ro miforit ell Ambiefite:

®o.

¥ E nofo _che - Ione_rosﬁo della concesszone in regime di aree
) cssoggei’rcfe alle --Pr:a:s;:nﬂonl Esecuhve di cm fall'art. 2 dello LR. 71/78 e

alfart. 3°dellaLR. ]39] discende dall’ Grhc:olotc oppllcoﬂone dei disposti
' 1991 n°®15. .

omesi avrar modo dl cmplomenfe esplicitare nei

contenuti nell’ ort 4 dellc LR.

Conseguenfemen’reg

successivi artt. 2.1.1 del Titolo Il e 3.2.1 del Titolo IV, la struttura delia
“pianificazione attuativa" deve éompenefrare quei principi  di
“RECIPROCITA" senza i qualii P.R.G. non .éorebbe, per cosi dire, eseguito.

A mente della Circ. 2/79 DR.U., dvente vc:lenzo di in’rerpre’rozione

R T ceoaryd

autentica dell art. 1 del D. IM. 02-04- 68 n° 1444 (CAMPO Di APPLICAZIONE)

.

I'imputazione dell intero quonhiohvo di standards ex drtt. 3 e 4 &
demandata dlla pianificazione attuativa degli strumenti generali che,
all’interno della loro struttura hcnnb compendiato soltanto quelli necessari
alia dotazione delle Zone TT. OO. A e B, ovvero relativi al completamento
del cosiddetto “nucleo urbano consolidato”,
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COMUNE DI SAN CIPIRELLO - P.R.G. - Rejczione Tecnico-Hlustrofiva def P.R.P. defle PP.EE,

La pedissequa ripetizione di tutti gli standards di legge, nell'ipotesi in cui
il PR.G. abbia assolto ol compito di dolarsi del'intero quantitativo
necessario al completamenic delle attrezzature del nucleo urbano
consolidato e delle proprie Zone TT. OQO. di espansione, non configura, in
sé, it “medlio urbanistico”, anzi, produce effetti a catena dovuli alla
mancata verifica dei principi di “ReciPROCITA", cui s'era fatto riferimento
poc'anz.

S’enzq ‘Entrare nel merito delia QUALITA degli spazi previsti, & bene che si
vaiuh ne[ nos'rro caso, I'insieme delle refluenze

N

Lc:a pnmo importa il REGIME vmcousnco del P.R.G., pit precisamente

R T R A T

ﬁfenblle Kol quello preordinato all’ esproprlcmone delle aree di pubblica

A1 APy aame s abpe sdeaen

deshncmone

| &
!M’f “i‘%‘l“"‘iﬂ‘é\"’!‘m-‘ 't M '3!"'(!"‘!
cedaq,

“Nel caso- |n Cui o “standdif dw A&%he sia documentata o

B

dimostrata la necessn’ro, offre larcompatit .. f? di superficie richiesta

e ] **1 felie
:’ ‘plu de|le vol’re no'- n potrdr'so |§tg gﬁ

,. a.,-.

cjel_presupposto
50
nscontro con il 5|stem f delld“correspor i one degli "oneri concessori” che

.‘»’i KL

__-r

scen U Ehf" icazione Ioro a’rtnburio daile Tabelle regionali.
|n oltn termlnl l eccesso di prevmone urbcmsﬂca determmc un difetto

"*tn-,,_, Y

delle entrate per mahifesto vizio strutturale ® o
) e

pro\(vedere ,cgllw sp(m per la PUBBLICA

Infatti, sorebbe mpensabl
P

s

ISTRUZIONE, anche se rek’ihw a 750 cbl’ranh insediabili nelle aree soggette a
PP.EE.. {

A maggior ragione non avrebbero senso nel caso in cui dovesse
assolvervi un P. di L. esteso, ad esempio, ad un sola delle Zone TT. QO.

uC n o uC " Fralpron o 28 Fow,w iy
b . - .
r J,= g 4= s P teaste

I fatto, poircheitN:PR:G: ‘abbia inteso definire gll amblh deilc mobilitG
allinterno delle aree di espansione, ha determinato un eccessivo
frazionamento delle Zone TT. OO0. “Ci",, con I'immediata conseguenza di
ulteriormente  aggravare il carico degli oner  imputabil
all’ Amministrazione, la quale dovrebbe assolvervi in luogo degli abitants

12



COMUNE DI SAN CIPIRELLO - P.R.G. - Relazione Tecnleo-liustrativa del P.R.P. dells PF.EE,

che andranno ad insediarsi in un dato ambito, sovvertendo in tal modo
quanto stabilito ali'art. 4, commi 1, 2 e 3, della L.R. 30 aprile 1991, n° 15.
D'altra parte, la logica ripetfizione di dlcuni degli spazi di
urbanizazione primaria, ex Circ. 2/79 D.R.U., attiene e compenetra
enframbi i principi della reciprocitd urbanistica, ovvero quello della
dotazione quatitativa di attrezzature in ambito ristretto (di quartiere e/o di
vicinato) e dell'onerositd concessonia.
*Irféitta éhe, per certi aspetti, il regime concessorio isfituito dalia LR. 15/

91 nduchl gran lunga gii spazi esmtenﬂ fra il campo d'azione del P. di L.,

dl lnmahva privata, e quello della p:onlflcoz:one attuativa deile PP.EE,
iowaoro;;e “Carica di ulteriori cﬂnbuztom di natura contenutistica gii

B

s'rrumen‘h urbgnls’rlm generdli e le Norme Tecnlche d'Attuazione.

'f.—-

s'essennalm?ﬁ"m'"

"""“1""@

«:: Questuitime, avendo gl

ARl e AR A AR TR

regolamentare” sono,

olils cipi di “RECIPROCITA",
. . % o g . " : .
attraverso i quah la strutturg céi’m sivaidel 5. € soddisfatta:inella

.&(4\ o
X .

T
zmane‘
e h,r o A e

PRSP

"e‘wm@nl coshimsce Ic modre

':géfethvo "rqglone" dea -

] N ) L \E
o gii onen concess vad a pcxrfe dello Pubbhcc:

- Eu_ vasrdi RARe s

Ammlnlsfrcmone

Mol 2F Fanee sy

. S RS S
- . i B agf et T Dane lida
. # a
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COMUNE D1 SAN CIPIRELLO -~ P.R.G. - Relazione Tecnico-llustrativa del F.R.P. delle PP.EE.

1.2.3 DETERMINAZIONI

A seguito delle informazioni, assunte in sede assessoriale, di conferma
della valenza e della logicitd dei quesiti contenuti nella nota 15414 del 13-
12-2000 dell’'U.T.C. e nostra n® 13317 del 26-10-2000, si & dato corso alle
operazioni conclusive della progettazione della pianificazione attuafiva
delle PP.EE., avuta informale conoscenza dei dati geologici e geotecnici
relativi.alle aree interessate, confermata dallo “studio” definitivamente

v

: consegncto dal geologo prepostoin daia 28 febbraio 2001.

8 Meelon

Né&” consegue che: i

_,..- e Wandie

* AJGIi: spcszn per. atirezzature ex D. IM. 02-04~68 n°® 1444, saranno definiti in

RN VRV AN

-*-roglone delle reali necessitad e, COmunque non inferioi a quelli
< A pre Fa af. A s

- cppresse indicati:

T=SPAZIPER ATTREZZATURE DI

' B) Lc VIABILITA del“"
NP PRIMARIA*'%' ai sen delle: ng 716

f,‘. esbnfnere pofeﬁzseihtc vogumem. a ;B
C) Gll sIO02| di Ver e pubbhco e Porchegglo del PRG. ficadent

, et

D) Gli ulteriori spcm necesscn cllo vuoblh’rc 'SreS"d"nZIczle che si & reso
necessario individuare in sede progettuale, costituiscono a tutli gli
effetti  “superficie temitoriale” e; quindi, esprimono la propria

potenzialitd edificatoria. ;

At 2K Ban e 2238

x’,“l n g 5-\41 ewCs
“ﬂ £

sl
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COMUNE DI SAN CIPIRELLO - P.R.G. - Relazione Tecnico-llustrafiva del P.R.P. deile PP.EE.

CAPO NI

DISCIPLINA URBANISTICA oll'INTERNO delle ZZ.77.00. SOGGETIE a PP.EE.
- IMPLICAZIONI CONNESSE alla DETERMINAZIONE degli ONER! e dei
BENEFICI— CRITERI di ATTRIBUZIONE di VOLUMI ed ONER|
— METODOLOGIA APPLICATIVA.

e o ey

FTIPU

s T

1.3. 'I DISCIPI.INA URBANISTICA all'INTERNO delle Z2.11.00. SOGGETTE a PP.EE.

_f;-.— Ic 4.:’“ d’df FEFR
L

¢ s Le«qree soggei’re glle PP.EE. del Comune di San Cipirello costituiscono

PR VIS PR

l'msueme del progrcmmofo sviluppo dell obl’rato per | dieci anni successivi

4 A e

allo “messa G i’eglme delloss

{ mento.:-Uréansficofggnerole

Ta ™ disciplina  urbanistica

insediative, dalla regolcurjj e”‘dlamenh spe:rsn,s,tglc

i

_‘.T'fj\cosil’fuent|,ﬁ i "snstema della lefellife e quello delle )

: (urbcmzzazronl secondone) del PRG., olfre a quelle del P.R. P delle PP.EE..
le" PP EE.. si o oﬁucno citroverso |I presente PIANO REGOLATORE

v-_, %

singolo Concessic-)ri‘g';?"f o .

Il rloscio della Concessione & subordinato al rispetto del regime
oneroso della L.R. 30 aprile 1991, n° 15.:

Particolari Norme Tecniche d'Attbczione circoscrivono, delimitano,
definiscono e determinano le modahfo "regolcmenton ,{in’regrm’rive di
quelle del PRG.,—moﬁraverso le quall 5 eseguoho Me prewmonn e le
prescriziont del P.R.P. delle PP.EE..

15
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COMUNE DI SAN CIPIRELLO - P.R.G. - Relozione Tecnico-lilustrativa del P.R.P, defle PP.EE.

1.3.2 IMPLICAZIONI _CONNESSE alla DETERMINAZIONE DEGLI ONERI e dei
BENEFICI.

L'art.4 della LR, 15/91 introduce alcuni principi e disposizioni di notevole
valenza, anche interpretativa, che comportano un piv preciso rapporto
pubblico-privato, all'interno di innovative norme relative all' attribuzione
ed dlla distribuzione di oneri e benefici, cui assoggettare le aree

dlsc:|phnca’fe dalle PP.EE..

,‘;\1 [P
e

- pnmana e secondana
" 6- Il éasto dt it al comma 1 dej

prezzi correnti con Delzbera ]
COMMAZ2e 3

b

> 1977, N" 10 nguardante i

< gt g Dy

3- A scomputo totale ‘0. pardale d&i quarnto dovth,_ “éoncesszomno  puo obbligarsi a

realizzare dzreﬁamente le o di banmamom con’ le odahta e le garanzie

stabilite dal Comune‘ €a- cedere le aree fécessarie per' le opere di urbanizzazione
primarie e secondarie.
COMMA 4 :
4- Le aree necessarie per le opere di urbanizzazione primaria ¢ secondaria comprese
nelle zone disciplinate dalle prescrizioni esecutive vanng soggette per il periodo di

efficacia dei vincoli urbanistici ad espropriazione e vanné.a'fariparte-del-patrimonio

indisponibile del Comune.
Alla loro acquisizione sono destinate le somme a tal fine corrisposte allatto del

rilascio della concessione edilizia.
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COMUNE DI SAN CIPIRELLO - P.R.G. - Relazione Tecnico-liusfrafiva el P.R.P. delle PR.EE.

Il regime onercso della LR. 15/91, cui devono assoggettarsi le aree
disciplinate dalle PP.EE. del PR.G., pur essendo estremamente esplicito
nefte specifiche attribuzioni, richiama ia “concessione” nella forma di atto
conclusivo del rapporto tra la parte pubblica e quella privata.

Concessione edilizia regolata dall'art. 36 della LR. 71/78 e, pertanio,

| costituente 'atto d'intervento direttc con il quale I'avente diritto esegue
I le previsioni di un piano urbanistico.

' {4 ihacessita di pervenire ol regime concessorio attraverso la
|

3 2k

2 p;ann" c:cmone attuativa del P.R.G. appalesa difficoltd che non sono di

'.i facile. so1uz:one ~.come la leftura dei comml 2, 3 e 4 loscia infravedere.

- -s«-..‘-.... M
'k

Ll legge detta disposizioni di carotiere generale, perfettamente

P g memt

i EomprenSIb'Il ma nello stesso TempOf non determina i presupposti

:fé"-‘

e et o ,J....,.-.'. T

- aftraverso i- quoll pervenire GlCONCITSIoRs form alé dell’atio concessorio,

raverso e o

(ﬁcozrone esecutiva,

nel presupposto che questo
‘ eli? PP.EE. altri neniseno

2 g..uzwr

che quelli deﬁcﬁ dall'art. 9 %’elim n; Ha oncloglc con, quelh* :
- egtesinel e

delic p1c:mﬂcc:zuone di mrzuohyaf;pnvm

wrt

e ;pldnlflcdzmne n@n: c;:-nde giustizia od

ixf... L 7 .a ;;.‘

m!’

problemohche dl eqdiia distributiva del cosh e dei benef’ ici fra gli aventi
dmﬁo : ' 5

Il Piano Pcrhcolcreggloto dl oﬁuomone delle PP EE -&, pur sempre, uno
strumento tendente ad instaurare, __go priori, un regime di “equitd”,
nonostante la parte pubblica non abbia il potere di interagire con la
“volontd” di quella privata. '

Non a caso la legge generale del. 1942 (e in"forma* sostgng!dlmen’re
migliorafivar-se-pur-imitativa, fa LR, 71/78) ha hiradotio. lsfituto del
“Comparto”, la cui determinazione instaura un  sostanziale regime
impositivo attraverso il quale pervenire all'attuazione dei piani urbanistici

esecutivi,
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COMUNE DI SAN CIPIRELLO - P.R.G. ~ Relazione Tecnico-llustrofive del P.R.P. delie PP.EE.

I Comparto come sistema ripartiforio dei costi e dei benefici ha
mostrato pib di un limite dalla data della sua istituzione {LUN. n® 1152/42)
ad oggi.

D'alra parte ta ricerca dell'equa ripartizione degli oneri, codificati in
via di principio, incontra enormi difficoltd e pib di una contraddizione nelia
formulazione delle modalith attraverso le quali costruire una condivisa
metodica applicativa. _

'K[[d”“ﬁf’é‘benﬂva accettazione da parte delia proprietd privata, che

2 cempenetro I'equa distribuzione fra onen e benefici, propria dei PP. di L.,

&

PR

S conirappone un insieme di norme e di previsioni che devono, in

,-k—.....

defmmva _fc:re i conti con ulteriori dlsposmonl legislative, come quelle che

Lb Ty apw Lpe mewemen

. regolono Iespropnoz:one per pubbhca* uhh’ra, che sono letteralmente

ed g e F
L3

&ssione volof Jetilo

- esclivedaiic ¢

[T S

devono sottostare i PP. di L.

o _ellefOpere di U[bGnIZCIZIO

- LX] h -

zione per il fel p‘6 df eff“ icacia dei vuncoh urbon:sincu.

o

..... soggeﬁe ‘ad espropn

a_L_. --!‘. d/ wn S
Fu

Lo ndns’mbuznone déilo proprietda al! m’rerno dl un P. di L.,consegue alla

Hdelle aree di: pubbhco deshnozrone secondo

w,,\,‘J..

valutazioni economiche prevenhvcmen?e condwise dc:llc: proprietd

cessmne volontond'

privata, e soprc:’r’ru’rto,,‘_ﬁ_w ; ihaniera unrvocc: ‘a determinare la

h’;,-‘

distribuzione del’ volumé tem’ronole sui Ioﬁn cos’rl’ruenh la superficie
fondiaria complessiva. ;TJ

Se il volume termitoriale espresso dagli spazi dello standard e della
viabilite: residenzicle deve essere trasferito sui loth di pertinenza dei volumi
del Piano attuativo delle PP.EE., perché questo*mcniengg’::pcl’rércfe le
previsioni quunh’rohve‘“det PR.G., isulta del tutto ewde?f?é uclhe alla luce
dell'attuale metodologia espropriativa, I' Amministrazione lo avrd, da un
lato acquisito e , dall’altro, conferito alla superficie fondiaria di un dato

ambito  urbonistico, restandone formaimente  proprietaric, ma
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COMUNE DI $AN CIPIRELLO - P.R.G. - Relazione Techico-llustrativa del P.R.P. delie PP.EE.

impossibilitata a materializado per mancanza del presupposto che le
attribuisca la proprieta di un'areq, avente sufiiciente supetficie fondiaria.

D'altra parte, il legislatore avrebbe avuto difficoltd a riconoscere
I'esercizic di una potestd acquisita da parte del’ Amministrazione,
assumendo quel "quid volumetrico” la stessa valenza trascendente del
“plafone de densité”, in mancanza, purtroppo, della adeguata normativa
d'attuczione, di cui dispone, invece, la legistazione francese.

1&g pritidipale delle contraddizioni sta nel fatio che quel “quid
volume’mco sara attribuito dalla pidnif‘ cazione atiuativa di iniziativa

pubblrcd"cal complesso della proprietd pnvcfo non potendo, il legisliatore,

\;-;.-_,..\‘-;l-‘_u

ﬁnbuume iI"'possesso ed il conseguente esercizio all'’ Amministrazione, la

X3 ot apw el nee e

qucle,‘mvece,ﬁ_non e nelie condnznom dr leg:’mmcmente separare i due

eltd ad espropriazione.

- valon-di-curs compone la SY'

A kbt P £

La storia dell’urbanistica i€ ,“coto di tentativi mirati

ne aree dlle ‘guali la

: ,'}nplementan @%E‘.ﬁhei,;

P L

nierito  al 'f_'thfIQ";:,_jcj;g'ligi’}_

- sorié épln’re

.Hu icadin LU e S e

“ comddeﬂo “nsforo espropna’nvo" cnche nel ccso in cui, nel .giudizio, il solo

a nconq$ ' in“$ede di valumzzone del

reqwsno "UbICOZIOI'lOle di un area concorre a de’rermlnore il criterio
anologlco della shmo del vclore venole, |n relomone olla conhguﬂc 0

La logica comune tndurrebbe Q n’renere che dovrebbe essere la
Pubblica Amministrazione a ricavare 1!;comspeif|vo economico derivante
dalla concessione del cosiddetto “valore complementare®, atteso che
suo & 1l compito di attribuirio attraverso la formazione del P.R.G., in norme
per conto della colleftivitd che rappresenta. Ayl 3 Fren a7

)
‘-" d g et ,":‘n ve ek

Una volto—acquisitorun® areq, compleio dli poienznc:llto edificatoriq,
I'Amministrazione invece, si trova nella condizione di possedere un bene
immateriale del quale non pud disporre, ovvero, non essendo in grado di
concretizarlo poiché attribuito dalla pionificazione urbanistica alla
privata proprietd in possesso della superficie fondiaria di un dato ambito,
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COMUNE Di SAN CIPIRELLO - P.R.G. - Relazione Tecnico-usfrafiva del P.R.P. delle PP.EE.

finisce per involontariamente, ma consapevolmente, “distrarre” un bene
patrimoniale.

Ne consegue che, per superare una simile discrasia dovrebbe istituirsi
un meccanismo espropriativo studiato ad hoc , in grado di separare i due
“valoni” del bene, ovvero capace di attribuire all’ Amministrazione il potere
di acquisizione del solo "valore intrinseco” e, nel contempo, di instaurare
una sorta di “dirtfo di cubatura”™ che il proprietario pofrebbe esercitare
lad&oVe 18 pianificazione urbanistica ha collocato il volume fondiario.

X .\‘ -
gmAnche |n questo caso l'equitd non sarebbe raggiunta se non si
. sfudlasse un ulteriore sistema equ:pcrchvo, fra il valore vendle del volume

; dlsce'nden’re dal supposto “diritto di cubcnurc e quello implicito nella

Ar ¥y eTp ety e
superf'cue fondlonc la cui propne’ro sorebbe ancora in possesso di

mmwm;ﬂ

reqdlsm che compongo

a‘- 85 43

fﬁ ;;1{

gge o ;
L onerosuio ‘dei costi esprabﬁa'ﬁ%ﬁ"de le

dell'intero valore del bene O

k'ije‘ *{;u n 1%
BREI A

Grae € de }

o 'pnmano,,.e secc;ngcno, soregbe :
-a,‘;-z‘:'y_, e

concorresse soltc:n’ro la pé'op“néfé( i

S P R

sauatnelliediolin cui -qrqé_bfniiww';

Ar oy %r dm aea. fana

Jperficie fondiaa: - -

M L

economlco e cedendolo, :n 1010

.l.u».. s din e Py Yoa ok ’»- _'

- roglone del volume cpdl cul resta tn possesso si vede .autorizzata a

Ko} ‘ln' pa €,350to forma di onere in

reohzzc:rlo sulla supérf de fondiaria dei propneton che hanno contribuito a

f““ﬂ-fﬂ &Y

o

remunerare il cosfo e‘épropnchvo. D

D'altronde, sé& la poﬁe"esprapneio ,non fosse oblffclfc a redlizzare quel
volume, non esseﬁdolo la Pubblica Anil;n'lnlsiromone verrebbe acquisito
dai proprietar in possesso della superﬁCIe fondiaria, con conseguente
analoga sperequazione.

Ne consegue che |'onerosita dell'bcquisizione - cessione delle aree
necessarie all’'urbanizzazione primaria e seconddria; dlﬂuq"?‘gfo"ombito
urbcmshco,“‘n*qn*pofendosn prescindere da cons;de;ézoni la cui
immanenza non frova riscontro nel decantato principio di “EQUITA”, per
manifesta insufficienza di presupposti, finird con l'essere determinata

affraverso una successione di compromessi capaci di  garantire
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'avveramento delle previsioni urbanistiche considerate nella loro
globalita, '

Quanto finora esposto &, a tutli gli effetti, superato nei fatti, anche se
resta fermo i convincimento che molto restt da fare sotto I'aspetto
dell’equa ripartizione fra costi e benefici.

Infatti, & noto che, a paritd di volume, la superficie fondiaria acquisisce

by

quel “quid" volumetrico di cui si & prima ragionato, con l'immediata
conseguenzo che la Pubbilica Ammln:sircznone chiamatasi fuorn, impone

‘Qn’rempo, autorizza la propne’ro della superficie fondiaria ad

utlllzzore 1I.mecconlsmo espropriativo oﬁuclmem‘e in vigore.

.\w.

,,Com

N

(Senienzo n 580 e 223/83) che il volore dl Un areq, definito di “mercato”

o "tutti noto, la Corte Coshtuz:oncle ha enunciato il principio

qudove cxllo mgdlaf

lus‘ st 4.-: ~ Fauh e

“ sicﬁa sos’muﬁo quellc 1ffr0 lo stesso vciore venele ed il redlfo dominicale

.
L

nvclu’fc’ro (arts24 eseguenh del D.P.R. 917/86) ;
A tutt gl effe’r’rl quesfcl modalitd pFocedurcle non mcncherc di

produrre pil di Un con’renmoso e

Soltanto nel coso cﬁello “cessnone" dél bene in sede Concessoriq,
I’ Amministrazione sarG scxlvogucnrdcufq; p0|che I'acquisizione delle quote
necessarie  all'espropriazione fimeftéranno nuovamente in gioco la
necessaria procedura di acquisizione. {

Ma questa & soltanto una delle problemthh{eﬂ icq‘n‘nesse alla
procedura, infatti;-far dlsmphno urbanistica delle aree soggette alle PP.EE.
del P.R.G., non poird articolarsi attraverso la gradualitd degli interventi ed
il concatenamento fra quelli pubblici e privati a causa dell'impossibilita di
razionalizzare il regime concessorio in relazione alla coretta successione

temporale.
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privata corisponderd, nell'arco del decennio di efficacia del piano,
I'acquisizione proporzionale delle aree di pubblica destinazione relativa
alla parzigle redlizazione delle opere di Urbanizazione ef/o alla
cosfituzione di un fondo destinato alia loro costruzione, senza alcuna
assicurazione circa il completamento delle previsioni urbanistiche che,
invece, nella loro parte pubblica, sono garantite dal P. di L. attraverso
istitufd, disila fideiussione.

*min ulhmc analisi 1a p!Gnlﬁccmone attuativa delle PP.EE. potrebbe

garonhrea un-equilibrato sistema d:sfnbuhvo dei costi e dei benefici, ma

- e

decodutane Ieffcqc:c, consegnare all' Amministrazione  "ambiti

T ey [P PR

. remden'ach solfon’ro pcmclmente urbqnlzzah sussistendo, fra I'altro, forte

i
_F'Mm"'nw' yareamdd o

ealizzq

- lar- perplessﬂc: ‘Chel’ tncomple

PRSI AP

zione:d ‘Il iopere di urbanizzazione
B i-?_

In conclusrone,

L b

’j“'5 | q’dnbuznéne l;

cﬁrezzaiure i 'p' __"fane e secondane vin via  preiminare e,

successwomen’re, farsele attribuire, |n vnc:- ef‘ nlhvo |n ragione della

coretta npcﬁmone fra gh qvenh dln’r’rB in propomone al volume

redlizabile. '.

Resterebbe comunque |rnsol’ro il nodo cosh’ruu’ro dalla proprietd che
non vuole o non pud edificare, olire oequello del riconoscimento del fatto
che si sarebbe tomati al previgente ‘regime concessorio, almeno sotto
I'aspetto  della metodologia e ‘delle conseguenze di ordine
amministrativo, _ e i

':“‘m{f{-—»' S PPN
L

"
: &
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In altre parole, all'attuazione del volume da parte della proprietd
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1.3.3 CRITERI di ATIRIBUZIONE di VOLUMI ed ONERI - METODOLOGIA
APPLICATIVA

II piano attuative delle PP.EE. considera nel loro insieme le
problematiche connesse alla “ristrutturazione urbanistica” ed all'edilizia di
"nuova istituzione” all'intemo di un complesso intreccio di accadimenti,
gi¢ successi e d'interventi da programmare.

Conseguenfemenfe I'urbanizzazione di ampie aree, all'interno delle

"3 q;& -
quc:lr"*lnmsfono edifici sparsi prevclenfemenie d'uso promiscuo,

a4

resu:lenzl“ le ~ rrale - mercantile, |I|egclmente realizati ovvero con

- EBricessiont ed|I|2|e in verde agricolo, ngldomenie pertinenti a particelle

‘
R P S

cmos’roll "piu volie frazionate in roglone dedli assi ereditar della classe

rurc:le -‘e qumdl, senza olcuno pr?rogoilva Urbana cosfituisce un

problemcmel problema

Ricondurre questo tipo i una !ogicc di fipo

—n;: Nirh

costringe A scelte

S all’ economlo. ._:’*-“cllcr -

i
: leg o la iro’r’raﬂone delle
- npercus_s_lonl socia be ﬁg pdsson?o Q endere m rc:pporio cn

4 BN 2 e

AT e ,'..n.-_.,a e

‘passivi delregime:
o ’-'..,~ . mf q g "J'

.':ll Cnteno,. qumd'l, ,cg’ii atribuzione der Volumi del NPR.G. e degli oner
prewsh dalla L.R. 30 clpnle 1991, n° 15, non pu non ’rener conto dello stato

di fcmo nel qucle m’te‘ rare la nuova re5|denzc1 ‘

. E

,“,~..

Si trattq, qumdl ali'int dei dq’n quonh’rahw dellc: previsione, di

" indirizzare I cmone delirecupero funnonqle connesso cllo ‘ristrutturazione
urbana” ed anche al cambiamento di destinazione d' uso, verso la ricerca
di una compatibile integrazione fra f’volumi esistenti e di programma,
anche attraverso la funzione di “ricfgciiuro" alla quale possono essere
deputati  gli spazi delle infrastrutture e dei servizi; funzionali questi alla

-y . ©
Sledle pinsie vE ey 2R

“riqualificazione” ambientale ed allg ricerca della.; possibiler. qualita
- o 4 A

urbana,
Gli spazi ed i Servizi dovranno avere funzione di “cemiera urbanistica”,
precipuamente predisposti  all’organizzazione del “quartiere” e del

circoscritto “ambito di vicinato”.
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Inoltre, I'onerositd della concessione, che attiene all'equa ripartizione
fra oneri e benefici, poi, deve essere considerata in ragione delle utenze
gid insediate olire a quelle da insediare, essendo le opere
d'urbanizzazione di compendio ed uso globale.

I tutto, comungue, subordinaio all'avveramento del fatto urbanistico
previsionale.

La delimitazione di AMBITI URBANISTICI, comprendenti pio “Zone TT.00. C;"

uc TU

2 G_onsen’re d1 predeterminare il numero dl abitanti residenti, attorno ai quali

,hqll interno delle quali &, in grcn parte, iniziata I'edificazione,

programmc:re l'insieme delle oﬁnbuaonr appena descritte.

:. e Con” nfenmen’ro al paragrafo precedenfe, sarG possibile delimitare

Ir pPey e caetpe e

onche o spcz:o entro il quale esercnore un diritto che, come s'é visto, & in
:vmht -i«‘:x 3 ttw-&wa

Q&‘,’\ \“M-i" (

»fpcrfe coneuicato e in pdrigid to per effetio di un

delle aree deputate all uﬁras nello convinzione:i»che
queH AMBITO debba con’reneré,\ ‘sufﬂc:ienh quanhio di- voluml*
Sl sepes

" 'e serwzr fUnz:onc:l : i | DNt dintto? g‘}:il all’ acceﬁozlone del

wh

. pru fcrraglnoscl e mc:fCChlnosa formutoza‘ éin rcglone dell’ ciinbunone del

2, el AR s

“ costo connesso 0] possesso Ieg:ihmo o do Iegl’mmare, .di un volume

fondlcno dlscenden’r do quello ’remtonole sl

“"-‘m a

. o ! A
Mafeeann 5 Fapa 278

r—
° P et g 1 e wba
. N & -"f"!t N
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TITOLO i

LO STUDIO GEOLOGICO — PRESCRIZIONI e CAUTELE -
INDAGINI - RILEVAMENTI & CONNESSIONI dello STATO di FATTO -
ANALISI PROPEDEUTICA alle DETERMINAZIONI di PIANO

CAPO1
RILEVAMENTI - INDAGIN! @ ANALISI delio STATO di FATTO

Py g e d

L Lo L] g
i

-y i

ANALISI dello STATO di FATTO deile ATTRIBUZIONI URBANISTICHE del P.R.G.

: =.DATI RELATIVI alle SINGOLE PERIMETRAZIONI delle AREE SOGGETIE alle

4

o

“ PE‘iEE,'égd‘r’ifp.c.c. N° 45 del 07-08-2000-:RAFFRONTI

2 ,,..'. LA AodE sen

e e s N

s L’applrcoznone n caria, necessita

Prellmlnarmenfe si deve
pra iE
problemc:’ﬂco d1 coroh‘ere uf 3{3_
|l drnﬁo e: |G comsp;f;ndenfe Ean ne% : asswa‘;,_ elle pcrh, pubbllcc e

’rrclslc:’ro dcn quello aconceﬁuole e, forse as’rrcﬂo a quello prettamente

""‘3‘

urbamshco, concrefo ed operativo, fondcio sullcz venf'cc dei principali

s\m-ﬁ’“r

attributi di quonmo g QUQ]IfG degh miervenh progrommoh
A -

In prima istanza deve riferirsi del fatto che si frafta di interventi di nuova
urbanizzazione di un complesso di aree, nella maggior parte di
connotazione agraria e tali definite dcil Regolamento Ediliziio con annesso
Programma di Fabbricazione, che il N, P.R.G. sostituisce nella destinazione.

L'attuazione, quindi, & stata rivolia al generale * camblo q_l desfihazione

a-.gr qe

d'uso” di unG BUOHE porre del territorio ed alle conseguenh implicazioni di

tipo infrastrutturale e residenziale, nella consapevolezza della correlazione
e concatenazione che dovranno avere gli interventi di iniziativa pubblica
e privata all'intemo del pit complesso “sistema urbano”.
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La verifica della cosiddetta “armatura” dei servizl, connessi agli spazi
delle atirezzature e delle aree di quelle generali o speciali, implica lo
studio dell'infegrazione con quelli intimamente comelati alle funziont
residenziali, siano questi influenti a livello di "quartiere” o di "vicinato".

Si & frattato, quindi, di operare una preliminare verifica dei raggi
d'influenza dei Servizi di livello comunale {aftivi e programmati) con
refluenza di ambito locale.

1§ gtasione di spazi ex D. IM. 02-04-68, n° 1444, discende dall'analisi
:c_condoh‘e “sulle previsioni del NgP RG. che, se pur rtenute

B Y e

......

s e

tllcﬁne |stanze dirette e precipue dell ‘ambiente remdenz:aie. tenuto

L gy e e

con’ro, drich A . dell’ orografia det luoghn che cosinnge I'utente a difficolfosi

‘.--.....J - - oA

. trcsfenmenh’ '

TAV ], f."‘ STRALFCIO PR. G
e i - g b g B .

sU DDIVIS[ONE ;

ot exirtis s AT LR
Lo Ao nld

v K ¥

Sl 8F Hrwe,n 2y

o 3 L.
- - . _T‘ lﬁ.‘,-‘_.a;* PN TPRY
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tEGENDA—— = 000" @

TRASPOSIZIONE DELLE PREVISIONI DEL P.R.G.
( dalla legenda della tav. M )

ZONE TERRITORIALI OMOGENEE C2 e C3
(zone di e urbana e/o p L] estiva)

ZONE TERRITORIALI OMOGENEE D1 eo D2
(zone el tecnico-c esistenti & di

ZONE TERRITORIALI OMOGENEE Dz
(zone miste atigianali & residenziall)

ZONE TERRITORIALI OMOGENEE F1
(zone per iche esistenti e di

ZONE TERRITORIALI OMOGENEE F2
(zone per uffici ed attrezzature pubbliche)

ZONE TERRITORIALI OMOGENEE F4
(verde pubblico atrezzato)

ZONE TERRITORIALI OMOGENEE F12
(spazi pubblici o di uso pubblico)

ZONE TERRITORIALI OMOGENEE F13 elo F14
{parcheggl esistent! e previsti)

VERDE DI RISPETTO

[
i
s

ZONE TERRITORIALI OMOGENEE C1,
SOGGETTE AL P R.P. DELLE PRESCRIZION! ESECUTIVE

ZONE TERRITORIALl OMOGENEE Ci,
SOGGETTE A RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA

ZONE TERRITORIALI OMOGENEE C1 & C4 ESCLUSE DALLA PIANIFICAZIONE ATTUATIVA E
IN PARTE, SOOGETTE A RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA

LIMITE PERIMETRAZIONE PP EE. (D.C.C. N°45 del 07.09.2000)

T T ¥
s
AT l}’l
1
s Vi

TRASPOSIZIONE DELLE PREVISIONI DEL P.R.G. 8UCARTOGRAFIA AEREOFOTOGRAMMETRICA AGGIORNATA
- ZONE TT.0O. SOGGETTE O ESCLUSE DAL PRP. DELLE PPEE.




zone 1.00. C.1 e C.+ escluse dalla pianificazione attuativa e, E
zonat.0. C.1, soggetta al P.R.P. delle PP.EE. in parte, soggette a ristrutturazione urbanistica superficie fondiaria immobili esistenti limite perimetrazioni PP.EE ~(D.C.C. N°45 del 07,09.:2000) superficie teritoriale libera limite perimetrazioni PP.EE.-(D.C.C. N°45 del 07.09.2000} E]
- zona L.o. C.4, soggetta a ristrutturazione urbanistica  limite perimetrazioni PP.EE.«(D.C.C. N°45 del 07.09.:2000) B ambito urbanistico della perimetrazione ambito urbanistico della perimetrazione
SUPERFICIE FONDIARIA DELIMITATA A SEGUITO DI RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA,
SUPERFICIE TERRITORIALE DELLE ZONE OO. DEL P.R.G. PERIMETRATE CON D.C.C. N° 45 del COSTITUENTE PERTINENZA DI IMMOBIL! ESISTENTI, ANCHE NON ASSENTITI, SUPERFICIE TERRITORIALE LIBERA DELLE ZONE 0O. DI UN AMBITO URBANISTICO,

07/09/2000 SOGGETTE A PRESCRIZIONI ESECUTIVE ed a RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA INCLUSA NEL P.R.P. delle PP.EE. IL CUI VOLUME, DEV'ESSERE STRASFERITO AL FONDIARIO DEL P.R.P. delle PP.EE.
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COMUNE DI SAN CIPIRELLO - P.R.G. - Relazione Tecnico-ilustraliva def P.R.P. delle PP.EE.

Le successive TABELLE, riferite alle sette “perimetrazioni™ consegnateci
dall' Amministrazione, rappresentano la situazione dello stato di fatto e
quella della dotazione {minima} complessiva degli “spazi” per atirezature
ex D. IM. 02-04-68, n° 1444.

Per ogni "perimetrazione”, inoltre, & stata redatta opportuna TABELLA,
rappresentativa degli stessi dati, relativi questa volta, agli ameim in cui &
stato possibile suddividere il temitorio interno.

‘Ut’t’éﬁéﬁ_’" TABELLE  RIEPILOGATIVE mostrano il quadro  completo dei

2 presupposh di Plano.

i I‘ i

,;Lc Ief’rura delle tabelle ditipo A, B e C evidenzia la qualita e la quantita

E:ie: v.c_:iluml “residenziali, che si sudchwdono in: REALIZZATI O EDIFICATI,

Y _‘1‘. PLE A S P PR

. 'gQNVEN'ZIONALI‘e REALIZZABILI.

quan’nf’ ccmone

2 80: (Zone . QQ:-

SRS TN

v f«ft .

Tesisfenza alinterno del enmeirqzlonl

i it et e e s e

el -!'""

deghw-edlfla spchI,Z 1er
T i
Y.n

- B

ot’rener!o' |I secondo ‘all: attribuzione 'degll"onen;ex~

l\‘m-_ e --f"z wr -

Lc qualn‘o def voI

e 9"3(’."

prevmone dei necessari “presrdl geologua % |drogeolog:u -per la stabilita
dei versanti e d: quel

2Rt vE
A

degli Ambiti, ove possnbﬂe.
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COMUNE DI SAN CIPIRELLO = P.R.G. - Relazione Tecnice-iliustrotiva del P.R.P. deile PP.EE.
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DATI METRIC| e PARAMETRICI
PERIMETRAZIONE N° 1
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TAB. 68

MRS i -
n FE R "% !; o *'-‘*‘i,_.l\r- whE &
FABBISOGNO DI SPAZI PER ATTREZZATURE (minlmi standard Vi: 02-04-68, N°:1444): PIBIIERY
[ O¥EE, 74 3 Ty w3 iR AN L
PERIMETRAZIONE N° 5 N I PlRbaravEREsy ¥
B NIt ek retirmigis |l
ZONAT.O. S s A R
o v $48P RBANIZZAZIONE ik 47 SPAZI URHANIZZAZ)ONE
o ;l:‘:taw . _ DATIMETRIC! e PARAMETRICH R ; : _E,f,‘f PRIMARIA {32117 SECONDARIAS
% vl 3. e =
VOLUM. | ABITANTI ABITANTI Jree  oNiasLTA S
VOLUM. | ABITANTI inp g L V.PA. | PARCH.P.
EDIFICATO | INSEDIATI , ) COMPL. ,P.| PRIMARIA || VERCP. A% INT. cOM.
AMBITI CONY. cony. |REALIZLE|:NSED.L | CONVL -4, : ! P.RG. P.R.G. P.RG.
MC. Ne mMe. i ot - R Ma. mq./ab. 3,00 | mg./ab. 1,50 MQ. MaQ.
AMBITO A ‘ s
et 12.434 104 7.825 253,50 284 1.693
(13; 15;11; 19) :
AMBITO B :
c1 4.325 38 19.458 - |, 297 —_ —
{14;12;18; 2)
AMBITOC || 821" | =15 [ 10.060~| 88 148507 | —
1-3 N 5
é
AMBITO A - - 23.405 292,50 — —
=1
‘|"4f- g: .-‘,"'-_' ¥ - L. AT
TOTALE 18.580" e z15!5 60.728 | 11.156,75 X 991.50 294 1.693
EE — e
NB. * 1l fabblsogno &-stato calcolato avendo a'riferimento it VOI..UME complesslvo determinato dalla somma di quello
realmente edlf' cato e di quetio pertinenziale. &k 2Ey ;,

.ev .'_‘\‘\‘E

Il conteggiot vqlumetr:co reale (urbamstlco) determina Ia quantlta mlnlma dello “standards” e, nel contempo,
le attribuzioni in ragione degli oneri concessori ex art. 3 della L R 30 apnle 1991, n® 15.

La superficie della viabilita (residenziale) del P.R.G. costltulsce !a dlfferenza fra ta superficie complessiva della
Perimetrazione e quella delle ZoNE TT.00 e dei SERVIZI (ath:ezzature secondarle) del P.R.G..
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SEGUETAB. 7A

SUPERF. | ZONE MR BERRGE L WS ] Y ' ABITANTI
SUPERF. | SUPERF. voLum. - & b 5 T - P-vorume | Asiranm) |[siie ABITANTI
pemere | Pra | z2Troo. | eorcata | PERTN. 4 epircato]] o1, tonvs “faconv. | insenaty ||-LiBER INSED.LI | i
. i _'_- - ,,’;; 'i - ) A
™ MQ. ma. Ne Ne Ne
c.18. | Jeoe 906 13 ¢ - 13
1906 906 — 13
. 12,466 - 1,80 17.582 146 146
—_— 793 — — — 17
cA7 — 681 — - — 7
— 648 - - - 7
N el |~ |18
12.466 2.698 17.582 146 196
CAa5 12.20_§ ~— 1,80 21.97 183 183
j2;g08 | — 1| 12.208 21971 | 183 | 183
2 :
c1.16 | 4446t | - — — — || 4440 | 180 | 7982 | 67 67
) A ..i-',:'; TR
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TAB. 7B

P blejiTErTREY W e e v
FABBISOGNO DI SPAZI PER ATTREZZATURE minimi “si ndards™ ex.DIM: 02-04-68, N° 444 Ty EE
sgg -‘4“.,-,.-;.\"? 4 ?:"é"ﬁ“"'"
ok gg EpidTiRELE, P it AT b i o
PERIMETRAZIONE N° 6 R S I TR PRIl ATTEREY g
RLINP afi-% 17 N A L W
LS P ERTiv iR INDS
mw b oapg by it itianii gy
ZONA T.0. - T Aispax izzaz, | 458 5 SpAz GRBANZZAZ
delia DATI METRICI e PARAMETRICI S ONE Py T EPAZLURBANIZZAZIONE
PERIM N°G | - L3 I-A e J ?‘._m T3 bt SECONDAR[A
. ~ N § 3 i o A

VOLUM, i | ABITANTI voLUM. VIABILITA’

VERDE PARCH.
AMIBITI EDIFICATO | INSEDIATI PRIMARIA VER. P. A. | INT. COM.
CONV. CONV. REALIZZLE P.RG. P.R.G. P.R.G.
MC.: T N° MC. MQ. mdaq.jab. 3,00 | mq.Jab. 1,50 Mo, MG
A 3877 £ 32 10.132 174 — -
B - —_ 21.971 274,50 — —
c - — 7992 .|~ — —
D 31.525 3.666 1.882
TOTALL 71.620 3.668 1.882
N.B. *n fabblsogno e stato calcolato avendo a nfenmento |l VOLUME cornp!es vo determmato dalla somma di quello

L2 ]

realmente edlﬁcato e di quello pertinenziale.

il eonteggio vo!umetnco reale (urbamstlco) determina {a quantita mlmrna @il ¢ standarﬂs" eff'iel confempo,
le attribuzieni in ragione degli oneri concessori ex art. 3 della L.R. 30 agﬂle 1991 n 15 JE

La superficie della viabilit) {residenziale} de] P.R.G. costituisce la dnfferenza fra la superﬁcle complesswa della
Perimetrazione e quella delie ZONE TT.00 e dei SERVIZI (attrezzature secondane) del P.R G -
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